
 

Приложение 1.  

 
Рисунок 1. Административно-офисный / административно-деловой комплекс «Невская ратуша». Санкт-

Петербург, Дегтярный переулок, д. 11.  

 

Рис. 2. МФК на территории завода «Вулкан», трехмерная модель. 

 
Рис. 3. МФК «Леонтьевский мыс», трехмерная модель 



 

Приложение 2.  

 
Рисунок 4. ЖК «Времена года», Санкт-Петербург, Московский проспект.  

 

 
Рисунок 5. ЖК «Новомосковский», Санкт-Петербург, Московский проспект.  

Приложение 3.  

 
Рисунок 6. МФК в городе Санкт-Петербурге, на улице Хошимина.  



Приложение 4.  
Таблица 1. Пространственная композиция. 

 

Таблица 2. Типологические принципы. 

 
Таблица 3. Принципы формирования многофункционального комплекса. 

 



Таблица 4. Плановые принципы организации. 

 
Приложение 5.  

 
Рисунок 7. Структура жилья по классам. 

Приложение 6.  
Таблица 5. Классы коммерческой недвижимости. 

 

  



Приложение 6* 

 

* Источник: Диссертации на соискание ученой степени кандидата архитектуры ВАРТАПЕТОВА Анна 

Евгеньевна «АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПРИНЦИПЫ ОРГАНИЗАЦИИ ОФИСНЫХ 

ОБЪЕКТОВ» http://www.marhi.ru/referats/files/var.pdf 

 

  

http://www.marhi.ru/referats/files/var.pdf


Приложение 7* 

 

* Источник: Диссертации на соискание ученой степени кандидата архитектуры ВАРТАПЕТОВА Анна 

Евгеньевна «АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПРИНЦИПЫ ОРГАНИЗАЦИИ ОФИСНЫХ 

ОБЪЕКТОВ» http://www.marhi.ru/referats/files/var.pdf 

http://www.marhi.ru/referats/files/var.pdf


Приложение 8 

  
Рисунок 8. Дом Бенуа. г Санкт-Петербург. 

Приложение 9 

 

•  

• проект расположен вблизи ж/д путей Курского 

направления; 

• у станции метро «Курская» 

• в ЦАО города Москвы 

• общая площадь участка около 11 га. 

Рис. 9. Карта, Завод «Арма» (Москва, России), (http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

 

Ограничения: 

Ограничение по высоте застройки – 46 м 

По проекту площадь озеленения составляет не менее 30% 

Зона парковки должна быть надземной, иметь многоэтажные строения (по возможности) 

Суммарная площадь застройки – до 150 000 кв.м. (по разным вариантам):  

Офисные помещения класса А и Б 

Торговые помещения; 

Гостиница 3-4* 

Фитнес-центр 

Плотность застройки от 11 000 до 13 000 м2/га. 

 
Рис. 10. Общие виды (фото) (http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf
http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf


 
Рис. 11. Варианты схем сохранения существующих объектов (http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

 
Рис. 12. Схема функционального зонирования (http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

 

 
Рис. 13  Схема генерального плана 

(http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

Рис. 14. Трехмерная модель 

(http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf) 

http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf
http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf
http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf
http://www.gvasawyer.ru/ImgNews/694.pdf


Приложение 10 

 

 

Рис. 15.Комплекс газгольдеров в Вене Австрия. 

 

Рис. 16.Офис Икея в Химках Московская область. 



 

Рис. 17.Многофункциональное административное здание на улице щепкина в г. Москва. 

 

Рис. 18 Реновация Бывшей Фабрики Рикардо Бофилла. 



 

Рис. 18 Многофункциональный комплекс Likёrka Loft, Тула. 

  



Приложение 11 

Таблица 6. Анализ Российского опыта проектирования. 

 



Таблица 7. Анализ зарубежного опыта проектирования. 

 

 



Таблица 8. Анализ принципов организации офисных комплексов. 

АНАЛИЗ ПРИНЦИПОВ ОРГАНИЗАЦИИ ОФИСНЫХ КОМПЛЕКСОВ

НАЗВАНИЕ

Административно-офисный /  

административно-деловой 

комплекс «Невская ратуша» 

Санкт-Петербург 

Дегтярный переулок, д. 11, 

ПЛАНИРОВОЧ

НЫЕ СХЕМЫ
КОРИДОРНО-КАБИНЕТНАЯ, 

ОТКРЫТАЯ, АТРИУМНАЯ, 

КОМБИНИРОВАННАЯ

КЛАСС А
УСЛОВИЯ 

СОБСТВЕННОС

ТИ

Бизнес центр 1-

СОБСТВЕННОСТЬ, Бизнес 

центр 2,3,4,5,6,7,8, -АРЕНДА

НАПРАВЛЕНИЕ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТ

И

Государственная служба- 

административная 

деятельность

РАЗМЕЩЕНИЕ 

СОЦИАЛЬНОЙ 

ИНФРАСТРУКТ

УРЫ

ИНТЕГРИРОВАННОЕ -атриум, 

смотровая площадка. 

ВСТРОЕННОЕ-торговля, фитнесс 

центр, ОТДЕЛЬНО СТОЯЩЕЕ 

ЗДАНИЕ-гостиница

КОМПОЗИЦИО

ННАЯ СХЕМА

ЦЕНТРАЛЬНАЯ

ПЕРИМЕТРАЛЬНАЯ

РАЗМЕР 

УЧАСТКА
4-9 га1.5-4га<1.5 га

МЕСТОПОЛОЖ

ЕНИЕ

МАТЕРИАЛ 

ОТДЕЛКИ 

ФАСАДОВ

КОНСТРУКТИВ

НЫЕ 

РЕШЕНИЯ

СТЕКЛО, НАТУРАЛЬНЫЙ 

КАМЕНЬ

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

 БЫВШИЕ 

ПРОМ.ТЕРРИТОР

ИИ + 

Офисный центр Бенуа на 

территории бывшей фабрики 

«Россия»

Россия, Санкт-Петербург 

Свердловская набережная, д. 44

КОРИДОРНО-КАБИНЕТНАЯ

А

АРЕНДА

Финансы, представительства 

компаний

ВСТРОЕННОЕ-торговля, услуги, 

ИНТЕГРИРОВАННОЕ

ЛИНЕЙНАЯ

4-9 га1.5-4га<1.5 га

ПАНОРАМНОЕ ОСТЕКЛЕНИЕ

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

+ 

Бизнес центр «Электро». Санкт-

Петербург, Московский проспект, 

156

ОТКРЫТАЯ- ЗАЛЬНАЯ

А

АРЕНДА

Представительство компании -

Газпром

ВСТРОЕННОЕ-кафе

ЦЕНТРАЛЬНАЯ

4-9 га1.5-4га<1.5 га

ПАНОРАМНОЕ ОСТЕКЛЕНИЕ, 

НАТУРАЛЬНЫЙ КАМЕНЬ-

ГРАНИТ, ИЗВЕСТНЯК

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

-

Бизнес парк «Химки». Московская 

обл., г.Химки

ОТКРЫТАЯ- ЗАЛЬНАЯ

А

АРЕНДА

Представительство компании -

ИКЕА

ВСТРОЕННОЕ, ИНТЕГРИРОВАННОЕ

ЦЕНТРАЛЬНАЯ

4-9 га1.5-4га<1.5 га

ПАНОРАМНОЕ ОСТЕКЛЕНИЕ, 

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

-

Офисное здание «Schlump ONE». 

Германия, Гамбург

ОТКРЫТАЯ- ЗАЛЬНАЯ, КАБИНЕТНО-

КОРИДОРНАЯ

А

АРЕНДА

Частный университет, офисы 

компаний

ВСТРОЕННОЕ-кафе, ресторан

СТРУКТУРНАЯ

4-9 га1.5-4га<1.5 га

ПАНОРАМНОЕ 

ОСТЕКЛЕНИЕ, МЕТАЛЛ

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

ОТКРЫТАЯ- ЗАЛЬНАЯ

А

АРЕНДА

ВСТРОЕННОЕ-кафе, ресторан

ЦЕНТРАЛЬНАЯ

4-9 га1.5-4га<1.5 га

ПАНОРАМНОЕ ОСТЕКЛЕНИЕ, 

НАТУРАЛЬНЫЙ КАМЕНЬ

КАРКАСНЫЙ НЕСУЩИЙ ОСТОВ

-

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ РОССИЯ МИРОВОЙ ОПЫТ

+ 

Офисное здание «Tesdorpfstrasse 

8». Германия, Гамбург

ИЗОБРАЖЕНИЕ

 

 

  



Приложение 13. 

 

Рис. 19. Распределение и темпы преобразования промзон СПб. 

Таблица 9. Депрессивные районы Санкт-Петербурга 

Степень 

депрессивности 
Район города Причины депрессивности 

Высокая Невский 
Промышленные округа «Петро-Славянка», 

«Рыбацкое», «Металлострой» 

 Адмиралтейский Ветшающий жилой фонд, загрязненность 

 Колпинский 
Промышленные территории, транспортная 

инфраструктура 

 Фрунзенский Промышленные территории 

Умеренная Красногвардейский Транспортная инфраструктура 

 



 

Рис. 20. Диаграмма 2. Доля преобразованных территорий в промышленных зонах Санкт-Петербурга по 

районам 2013. (http://www.peterland.info/) 

 

Рис. 21. Карта 3. Инвестиционный потенциал промзон 

Санкт-Петербурга для редевелопмента. 

(http://www.peterland.info/) 

Рис. 22. Карта 5. Приоритеты девелоперов в 

редевелопменте территорий промышленных зон 

Санкт-Петербурга на 2013г.. 

(http://www.peterland.info/) 

 

Рис. 23. Скорость развития домостроения и транспортной инфраструктуры 

Рис. 24 Основные характеристики, используемые при описании городской среды жителями 

http://www.peterland.info/
http://www.peterland.info/
http://www.peterland.info/


Рис. 25. Основные изменения которые хотели бы внести в городскую среду жители мегаполисов 

Приложение 14. 

 
Рисунок 26. Охранный статус. Схема ограничений. 

 

Рисунок 27. Нормативно правовое обоснование. 

 

 

 



Приложение 15. 

Таблица 10.Класс конструктивной пожарной опасности здания. 
Класс 
конструктивной 
пожарной 
 опасности 
здания 

Класс пожарной опасности строительных конструкций      
Несущие 

стержневые 

элементы 
(колонны, 

ригели, фермы) 

Наружные 
стены 
с  внешней  
стороны  
  

Стены,      
перегородки, 
перекрытия и 
бесчердачные 
покрытия    
  

Стены     
лестничных 
клеток  и  
противопожарны

е преграды  

Марши 
и площадки 
лестниц  в 
лестничных 
клетках 
  

С0 К0 К0 К0 К0 К0 
С1 К1 К2 К1 К0 К0 
С2 К3 К3 К2 К1 К1 

С3 Не нормируется Не нормируется Не нормируется К1 К3 

КО (непожароопасные); К1 (малопожароопасные); К2 (умереннопожароопасные); КЗ (пожароопасные). 

Таблица 11. Степень огнестойкости здания. 

Степень 

огнестойкости 

здания 

Класс 

конструктивной 

пожарной 

опасности 

Допустимая 

высота здания, 

м 

Площадь этажа в пределах пожарного отсека, м², 

при числе этажей 

1 2 3 4, 5 6 - 9 10 - 16 

I С0 50 6000 5000 5000 5000 5000 2500 
II С0 50 6000 4000 4000 4000 4000 2200 
II С1 28 5000 3000 3000 2000 1200 - 
III С0 15 3000 2000 2000 1200 - - 
III С1 12 2000 1400 1200 800 - - 
IV С0 9 2000 1400 - - - - 
IV С1 6 2000 1400 - - - - 
IV С2, С3 6 1200 800 - - - - 
V С1 - С3 6 1200 800 - - - - 

Таблица 12. Класс конструктивной пожарной опасности здания 2  

Класс конструктивной 

пожарной опасности здания 

Расстояние, м, при плотности людского потока в коридоре*, чел./м2 

до 2 св. 2 до 3 св. 3 до 4 св. 4 до 5 св. 5 

А. Из помещений, расположенных между лестничными клетками или наружными выходами 

C0 60 50 40 35 20 

С1 40 35 30 25 15 

С2, C3 30 25 20 15 10 

Б. Из помещений с выходами в тупиковый коридор или холл 

C0 30 25 20 15 10 

С1 20 15 15 10 7 

С2, C3 15 10 10 5 5 

 

 

 

 

 

Приложение 16. 



 

Рисунок 28. Транспортная схема. 

Таблица 13. Таблица требуемых машиномест 



Объект 
Норма 

Приложение К 
Вместимость 

Требуется м/м 

минимум максимум 

Торговые 

помещения  

на 100 м.кв. торг. зала - 

5-7 м/м 

500 м.кв 
25 35 

Офисы на 100 раб. - 5-7 м/м 1800 человек 90 126 

Кафе на 100 мест - 10-15 м/м 160 посадочных мест 16 24 

Итого:   
131, втч 

МГН - 6м/м (5%) 

185, втч 

МГН - 7 м/м 

(5%) 

 

Рисунок 29. Поперечный профиль Новоизмайловского проспекта. 

Приложение 17. 

ВАРИАНТЫ ТРАНСФОРМАЦИИ ОБЪЕКТА ОКН «ДЕПО ЦАРСКИХ ПОЕЗДОВ»
ОТДЕЛЬНОСТОЯЩИЕ ЗДАНИЯПРИСТРОЙКА

ПЕРЕХОД ПЕРЕХОД -ПРИСТРОЙКАНАДСТРОЙКА

ПРИСТРОЙКА-НАДСТРОЙКА

 

Рисунок 30. Варианты трансформации объекта ОКН «Сарая для царских поездов». 

 

 

 
Рисунок 31 вариант переход пристройка. 



 

Рисунок 32. Выбранный вариант –функциональное зонирование. 

 
Рисунок 33. Перспективный вид. 

 
Рисунок 33-1. Вид с высоты птичьего полета. 

  



 

Рисунок 33-2. Фасад 

в осях 28-44.   

Рисунок 33-3. Фасад 

в осях А-О. 

 

  



 

 

 

Рисунок 34. Фото «Сарай царских поездов». 

 

Рисунок 35. Размещение функциональных блоков в конструктивных системах «Сарай царских поездов». 

  



 

 

Рисунок 36. План на отметке – 3.000 м. 

 

  



 

Рисунок 37. План на отметке 0.000 м. 

  



 

Рисунок 38. План типового этажа. 

  



 

 

Рисунок 39. План на отметке 22.000 м. 



 

 

Рисунок 40. Разрез 1-1 



Приложение 18. 

Таблица 14. Технологические решения. 

№ 

п.п. 

Наименование Нормативные 

габариты, м 

СП31-112-2004, 

часть 1 

Проектные 

габариты, 

 м 

Пропускная 

способность, 

чел/час 

1 зала  зала 

Кол-во 

залов  

1 Универсальный зал для 

групповых занятий по общей 

физической подготовке 

(включая игры с мячом) 

(Таблица 4.2) 

18*9*4,8(h)** 

** 

(h) Допустимо  

до 4,2м 

18*10*12 (h)* 15 1 

1 Ритмическая гимнастика, 

хореография,  оздоровительная 

гимнастика 

12*12*3,9(h); 

9*9*3,9(h); 

11*7,0*3,9 (h); 15 1 

3 Зал йоги и пилатеса  70 м2 10 1 

4 Элементы борьбы 12*9*3,9(h); 

 

11*7,0*3,9 (h); 12 1 

5  Зона  

кардио тренажеров 

4,5м2/1 снаряд 

 

200 м2 

44 снаряда 

30 1 

6  Зона тренажеров свободных 

весов 

4,5м2/1 снаряд 

 

200 м2 

44 снаряда 

30 1 

7  Зона тренажеров грузоблочных 

тренажеров 

4,5м2/1 снаряд 

 

55 м2 

12 снаряда 
8 1 

8  Зона тяжелой атлетики 4,5м2/1 снаряд 80 м2 

17 снаряда 

12 1 

9  Зона тяжелой атлетики 4,5м2/1 снаряд 80 м2 

17 снаряда 

12 1 

10 Зона стрейчинга  50 м2 5  

11 Настольный теннис 6*4*3,9(h); 12*5*3,9(h); 4 1 

12 Сквош корт  15*9*7 9.4*6*12 (h) 4 2 

13 Скалодром  80 м2    

14 Бассейн. Оздоровительное и 

спортивное плавание 

25*16/11/8,5 25*9,5 шесть 

дорожек по 1.6 м 

45 чел/?* 1 

15 Бассейн детский 10/12,5*6 12,5*6 20чел/?* 1 

 Всего   220  

 


